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Inledning

Vitec Hyra kan med automatik bokféra all hantering kring den mervirdesskatt (moms) som
utifran hyresfakturering och direktfakturering (6vriga kundfakturor) skall redovisas som utgiende
moms, respektive omsittning, till skattemyndigheten.

Alla transaktioner som skapas skarpt 1 Hyran asitts ett bokféringsdatum, dvs fakturor,
inbetalningar, korrigeringar i reskontran mm.

Normalt sitts bokféringsdatum vad giller fakturor till den period som hyran avser och vad giller
betalningar till det datum inbetalningen sker.

Om man gor korrigeringar av fakturor eller betalningar avseende tidigare bokféringsperioder
finns en stingningsfunktion av period sa att man i systemet anger vilket datum som ir tidigast
bokforingsdatum en transaktion kan fa, dvs vilken period som ar 6ppen f6r bokforing 1
ckonomisystemet.

Vitec Hyra bygger momsredovisningen helt pa transaktionernas bokféringsdatum.

Man viljer sjalv om man vill arbeta med automatiken kring moms/omsittning. For att anvinda
funktionen krivs instéllningar (parametersittning) for korrekt bokforing.

Rapporten for redovisning av momsen (Momsredovisningsrapporten) ar att se som ett underlag
for den utgiende momsen som kommer fran Hyra.

Den vanligaste hanteringen idr att stimma av rapporten mot de olika konton som hanteras i
momsredovisningen ur huvudboken samt att anvinda rapporten som ett underlag till
momsredovisningen.

Rapport till skattemyndigheten tas ut ur ekonomisystemet som har med bade ingaende och
utgdende moms.

For att automatiken kring momsen skall fungera finns instillningar att gora i systemet.

Skapande av bokforing avseende forskottsbetald moms och omsittning respektive framflyttande
av moms och omsittning som inte betalats inom t ex fOrsta perioden under ett kvartal, gors
genom tva kérningar i systemet innan bokféring stings f6r en period.

Korningarna skall endast kéras en giang per dgare per period.

Hyresfakturor och direktfakturor (6vriga kundfakturor) ligger med i samma rapport. Hanteringen
av forskottsbetalningar och periodiseringar giller dock endast hyresfakturor.
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Under Meny/Instillningar/Alternativ/Generellt viljer du om du vill anvinda den
automatiska bokforingen av den utgiende mervirdesskatten, forskottsbetalningar samt
periodiseringar av omsittningar.

ot Altemativ _ O x
¥ Generell Generella installningar
B Kontrakt Har kan du stalla in allmanna saker som galler for Vitec Hyra.
D‘i Internkontrakt Visning av information
Dﬁ Inhyrda kontrakt Solkforslag i huvudfonstret Autokomplettera, Lista ~
[ Awvgiftstypens namn férst i dropplista dver avgiftstyper (1)
&5 Taxering Agarens namn farst | dropplista Gver gare €3]
% Autogiro
Kartering
[ Bokfdringsexport
Anvand periodisering @ Periodisera enbart kvartalshyror @
o1 Krav Skapa kortering for forskottsbetald moms (1)
By Inkasso Komigera periodiserad omsattning (1)
B0 Fakturering Tidigaste bokféringsdatum 6]
= N )
B Fil fr extern utskriftBGC Invoice Boka forskotsbetaining som skuld (D
B Fil far Svefaktura Sélkvagar
=% Dréjsmlsrants Sikvag for betalningsfiler [Ci\Users\gks'\AppData'\Local\ Temp 2\ |
@ Mediadebitering Likvidbolag
Integration Capifast
[l ntegration Capifas Anvnd licvidbolagshanteing | Motpart I6)
\a Integration 3L Pro
.o
De val du har ir:

Skapa kontering for forskottsbetald moms — systemet tittar pd varje enskild fakturas samtliga
betalningar under den period som ska stingas. Systemet bokar inte upp mera an fakturans belopp
f6r moms och nettobelopp som férskottsbetald moms resp omsittning. Overbetalning pa faktura
uppfattas inte som forskott.

Korrigera periodiserad omsittning — Den omsittning som ska anges till skattemyndigheten ér
det nettobelopp som faktureras tillsammans med momsen. Man kan dirfér inte anvinda
intidktskonton som underlag till omsittningen, utan behover se pa hela nettobeloppet som avser
den moms som ska redovisas, (det kan ocksa handla om delbetalningar). Darfor skapar vi en
periodisering av omsittningen som redovisas korrekt motsvarande momsen. De konton som
vanligast anvinds f6r den periodiserade omsattningen ar i kontoklass 9, statistikkonto, som ér
avskiljda fran resultatrdkningen.
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AVVIKANDE INSTALLNINGAR FOR OLIKA AGARE

Under Meny/Grunddata/Agare/Fliken Bokféring finns méjlighet att géra en avvikande
instillning kring momshanteringen. Detta kan vara limpligt f6r forvaltningsbolag dir de olika

fastighetsagarna valjer att arbeta pa olika satt.

Redigera agare

Nummer Namn Standard  Avancerat [EEEEEN [T Koddelsvarden
Undemting dema
'13 ‘ia'anfga'a"f”‘:;”ﬂs | Avvikande namn pé verfikationsserie i exportfi  Avvikande periodiseringsinstalining
itec Bostader - - Enbart
2 Veoe Fosigheer 4B | O ’:";”d @vvikande namn O | Anvand perodisering Jevartalshyror
3 Vites H-Bostad AB Hyresfaicuror Avvikande instalining kontering av forskattsbetald moms
4 AB Gallerian Syd Hyresfakturor betalning
5 AB Galerian Nord U st
. i Direkdfakduror } ;
Avvikande instalining komigera periodiserad omstining

7 Impart Direkifakturor betalning
8 Umes Fastighet D Skasz kontenng
] BRF Pagageln 5 Senaste verfikationsnummer (Devis, Agresso) Avvikande instalining boka férskottsbetalning som skuld
91 BRF Lsjonst 7

Betshingsr | 0] Avvikande aporfomat

= SIE4 ~

resso
[ Avvikande datum  Stoppdatum [~ |
Foaghod [ ]
oretagsko Brytdatum - |

INSTALLNING AV KONTOVARDEN

De olika kontoinstillningarna f6r momshanteringen finns under
Meny/Grunddata/Kontering/Ovrigt.
Aven vad giller konton fér momshanteringen gar det att gora olika instillningar av konton for

olika fastighetsigare i systemet. De skillnader som gors for en dgare gors inte pa dgaren under

grunddata, utan under samma menypunkt dir man gor de generella instéllningarna. De ligger

under fliken Agarvirden, som markeras for respektive post till vinster i bilden.

Kortovarden

= Betalningssatt (= Fakturatyp A Pvaiftstyp

% Momstyp H;]Objektstyp @D Ovrigt i\ Férbrukningsslag

Basvarden LRERELEN]

Namn
Periodisering
COresdifferens
Awrakningskonto {ikvidbolagshantering)
Konstaterad kundfarust

Farskottsbetald moms (kredit), anvands i momsredovisning

Férskottsbetald moms motkorto (debet)

Férskottsbetalda hyror momsgrundande (kredit), anvands i momsredovisning
Férskottsbetalda hyror &f momsgrundande (eredit), anvands | momsredovisning
Férskottsbetalda hyror motkonto (debet)

Periodisering skattefr omesattning {kredit), anvands i memeredovisning
Periodisering skattepliktig omsattning (kredit), anvands | momsredaovisning
Periodisering omsattning motkorto (debet)

Obetald moms

Obetald moms motkonto
Cbetald momspliktig omsattning
Obetald momsfri omsattning
Cbetald omsattning motkonto

Skuldiconta forskottsbetald hyra
Overskjutande betalning inkasso

Konto Nr Namn t:{:ﬂs =
2570 Undematning demo -
3740 ] Felanmalan Goteborgs ... @
2810 1 Vitec Bostader AB
6351 2 itec Fastigheter AB
3 Vitec H-Bostad AB

2611 4 AB Gallerian Syd
2618 5 AB Gallerian Nord
9101 [ RE
9102 7 Import
9103 E] Umea Fastighet
9105 9 BRF Pagageln 5
9104 k1l BRF Lejonet 7
9106

-

o

.
2619
5108
5107
5109
23N
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£ Betalningssatt =) Fakturatyp & Avaiftstyp %% Momstyp E;]Objektstyp (o8~ Forbrukningsslag

Mamn
Periodisering
Oresdifferens
Avrakningskonto {ikvidbolagshantering)
Konstaterad kundforust

Farskottsbetald moms (kredit), anvands | momsredovisning

Forskottsbetald moms motkonto (debet)

Forskottsbetalda hyror momsgrundande (kredit), anvands | momsredaovisning
Forskottsbetalda hyror &f momsgrundande (kredit), anvands | momsredaovisning
Forskottsbetalda hyror mothkonto (debet)

Periodisering skattefri omsattning (eredit), anvands | momsredovisning
Perindiserng skattepliltig omsattning (kredit), anvands | momsredovisning
Periodiserng omsattning motkonta (debet)

Obetald moms

Obetald moms motkonto
Obetald momspliktig omsattning
Obetald momsfri omsattning
Obetald omsattning motkonto

Skuldkonto forskottsbetald hyra
Owerskjutande betalning inkasso

Forskottsbetald moms (kredit) — Hir bokfors den forskottsbetalda momsen och skall

redovisas till skattemyndigheten.

Forskottsbetald moms motkonto (debet) — Motkonto till posten ovan. Den skall inte
redovisas till skattemyndigheten. Skuldkonto som enkelt stims av mot huvudboken.

Konto

25970
3740
2810
6351

2613
31
102
9103
3105
9104
9106

2619
9108
o7
5109

2971

Forskottsbetalda hyror momsgrundande (kredit) — den omsittning som ar forskottsbetald

och skall redovisas till skattemyndigheten

Forskottsbetalda hyror ej momsgrundande — e¢j momsgrundande omsittning som skall

redovisas till skattemyndigheten

Forskottsbetalda hyror motkonto — skall inte redovisas till skattemyndigheten
Periodisering skattefri omsittning — omsittning som motsvarar den hyra som ar inbetald men

som bokforts som intdkt under andra perioder under kvartalet. Ska redovisas till

skattemyndigheten (de intdkter som avser manad tva och tre i ett kvartal t ex om hyran ér betald

under forsta manaden i kvartalet.)

Periodisering skattepliktig omsittning — omsittning som motsvarar den hyra som ar inbetald

men som bokforts som intikt under andra perioder under kvartalet. . Ska redovisas till

skattemyndigheten (de intdkter som avser manad tvd och tre i ett kvartal t ex om hyran édr betald

under forsta manaden i kvartalet.)

Periodisering motkonto — Motkonto till de tvd ndrmast ovan posterna. Skall inte tas med 1

redovisning till skattemyndigheten.
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Obetald moms — moms avseende hyror som inte inbetalats under den aktuella méinaden i ett
kvartal. Redovisning av moms kan via systemet bokfoéringsmassigt flyttas till sista manaden 1 en
fakturerad period (t ex tredje manaden i ett kvartal) under férutsittningen att hyran dr obetald.
Obetald moms motkonto — Motkonto till ovanstidende post. Kopplat till ett skuldkonto, litt att
stimma av mot huvudboken

Obetald momspliktig omsittning — omsittning som skall reducera intakterna for innevarande
period i de fall hyran dr obetald. Redovisas till skattemyndigheten.

Obetald momsfri omsittning - omsittning som skall reducera intidkterna for innevarande
period i de fall hyran dr obetald. Redovisas till skattemyndigheten.

Obetald omsittning momskonto — Motkonto till de senaste tva posterna. Skall inte anvandas i

momsredovisningen.

Korning forskottshyror och "avgar obetald”

Infor ett periodskifte, byte av tidigaste bokforingsdatum, ska tva kérningar goras i systemet om
man arbetar med automatiken kring mervirdesskatt. Det dr korningar av bokforing for
forskottsbetald moms/omsittning samt for ’avgar obetald”.

Innan de tva kérningarna kors skall periodens samtliga inbetalningar vara inldsta och godkinda i
Vitec Hyra. Eventuella korrigeringar av reskontra som omféringar av betalningar mellan fakturor
mm bor vara genomférda for att fa en korrekt momsredovisning.

Vad Hyran gor i kérningarna ér att titta pa en fakturas samtliga betalningar. Vad som bokfors
som forskott dr endast fakturans belopp, nettobelopp respektive moms. Eventuella
Overbetalningar riknas inte som foérskottsbetalningar, utan endast upp till fakturans totala belopp.

Funktion for bokforing av férskottsmoms och omsittning finns under
Meny/Redovisning/Bokforing av férskottsbetald moms.

Forsta bilden ir systemets ”’standardselekteringsbild”. Har valjs vilken dgare, vilken fastighet eller
virdenyckel som ska bearbetas.
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Agare Fastigheter

Nummer Nerm Nummer Beteckning Narm
Rubinen

g

Undematning demo
(0 [FeowonGoichowsSed |
R [viecBosaiers |
v

Smaragden
Ametisten
Bamsten

888888

v
v
v
v
bz [vieorBosadrs | v Opaken
M. [Gdemnse v Topas
v R I T I v Pompei
v S v Hika 1
v ER U v oo Hika 2
 ENE [ v o Anaica2
v ENE [ v o7 Anaica 1
v v o Europa 1
v 2 Europa 2
v 024 Boit
025 Lewis
026 Christie:
v 027 Powell
v 028 Greene
030 Gay 1
v 032 Chalmers.
v 034 ‘Stockholm 1
036 Helsingfors 1
v 038 Amende 1
v 039 Mercedes
v 040 Audi
041 Knubbsalen 2
v a2 Uttem
v o Laen
044 Volvo
045 BMW
+ 050 Momond
v

g

Upphanding Umed

b ACEESTN (9)0maden & Forvattare

Vardenyckelgruop " Nom.. Namn

I nasta bild far man moijlighet att vilja vilken manad som ska bokféras. Bilden visar vilket datum
som dr det tidigaste bokforingsdatum som systemet just nu sitter pa bokféringstransaktioner. Vid
korning ska det datum som anges vara i den period du nu ir i lige att stinga.

Ange ritt period och klicka pé visa betalningar och dérefter boka forskott.

Bokfor farskotisbetald moms (2/2)

Om nstalningen komgers perodserad ﬁ
Korton ands st &

behandias. an behandlas.

september 2018 @ € Visa betalningar B Bokaforkot

Nedanstéende betalningar kommer ot korterss

Faktua Betaltbelopp  Betaldmo...  Restbelopp  Fakiumbe... Faktumm.. Betahing... Fofoloda.. Antal dag.. Betahingssat Objekt Wottagare Regstrerad da.. Registerad v Betalningsjouma...  Godkand datum  Godkandav  Boidoring...  Bokdoring

Avgar Obetalt innebir att moms och omsittning for obetalda fakturor flyttas for redovisning till
kommande period bokféringsmissigt. I momsredovisningsrapporten redovisas det i kolumner
for Avgar obetalt oavsett om korning kors eller ej. Korningen gor att det blir en koordinering
mellan momsredovisningsrapporten och bokféringen i huvudboken.

Funktionen finns under Meny/Redovisning/Bokforing av obetald moms

Aven hir ir forsta bilden systemets standardselekteringsbild for val av vilken del av bestindet
som ska bearbetas, dgare, fastighet mm.

Diirefter kommer bilden f6r att skapa bokféringen f6r den obetalda momsen. Systemet visar
vilket dr det tidigaste bokféringsdatum som systemet anger. Det ska motsvara den period som
kommer att avslutas.

Vilj period och klicka darefter visa fakturor. Direfter klickar du pa Boka om moms.

% VviTeC
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Bokfr obetald moms
0 eniménad och & srvald minad = 5 &nad. Om nstaliingen komera perodserad ﬁ

M 2 fyttas. Peoder senare an 2018:09kan it fitas.
jeptember 2018 @ @ Vi fakturor [ Boka ommoms

Nedanstaende fakiuror kommer ait korteras
Objekt Objekistyp Obiektstypsgrpp  Fakturanum Belopp  Restbelopp  Firfaloda... Mettagare Fakturgioumalsn...  Falduratyp

Fabdumd...  Bokfdring... Momsplit.. Moms  OCR-nummer Fedod stat  Period st Personnummer Agare

Bokforingen skapas pa varje enskild faktura. Genom att ga in pa en faktura och hogerklicka pa
fakturan och vilja Konteringsrader sa syns samtliga konteringar inklusive férskottsbetalningar

respektive Avgar obetald.
Momsredovisningsrapporten

Fakturering RedOVisning

Kontrakt

BRF ﬂ Skapa bokf&ringsfil

Avgifter
m Aterutskrift av bokfsringsfil
Betalning

Autogiro Rattning konteringsrader

Redovisning
Skapa bokféring 1 3LPro

Reskantra

Momsredovisningsrapport

Rapporter

Avstamningsunderlag frivillig skattskyldighet

|—r
=0

Utskick
@ Bokféring av obetald moms
N,
L

TA FRAM RAPPORTEN

Vilj vad som ska inga i rapporten, exempelvis vilka dgare, virdenycklar eller fastigheter i steg 1 i

standardurvalet.
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Urval
Visa fakturor avs detta datumunval.

From
|augusti 2017 n
Tom @

|september 2017 : Uppdatera

Fakturatyp
Hyresfalktura
Direltfalktura
Rapport
Maomsredovisningsrapport

[ ] Viea fakturori rapporten
[ ] Sidbryt perfastighet
[ ] Sidbryt per agare

Vilj tidsperiod och om du vill ha med hyresfakturor och/eller direktfakturor (om du dndrar glom

inte att klicka pa 'uppdatera’ sd att ritt information visas).
Klickar du pa en eller flera fastigheter visas det nedre listfonstret visas information om de objekt

som ingar i just den fastigheten.
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Hyra

Momsredovisningsrapport (

Lista dver fakturor for de valda objekten. =o|
Reskontra per fastighet
) ) Urval
Fastighetsbeteckn
b =i na Visa fakturor avs detta datumurval.
Fﬁ Marvels Bostader 1111 Grona Lyktan oo
il Marvels Bostader 1110 Blaten
il Marvels Bostader 1112 Huken august
[z Marvels Bostader 1113 Spindelmanne Tom t’d
| 2017 Uppdat
Fakturatyp
Hyresfaktura
Direkifaktura
Rapport
Momsredovisningsrapport
[7] Visa fakturor i rmpporten
[] Sidbryt per fastighst
[] Sidbryt per agare
Objekt T2 Objektstyp Obijektstypsgrupp  Mummer Belopp  Restbelopp  Forfalloda.. M. Fakturgioum ™
21159018001 3 rum och kék Bostad 1110003263 7249 7245 2017-08-31 Jo.. 1110000430
21159018001 3 rum och kék Bostad 1110003262 7749 7745 201708-28 Jo.. 1110000430
E2115901-3002 1 rum och kdk Bostad 1110003265 5716 5716 201708-31 P.. 1110000450
11159018002 1 rum och kék Bostad 1110003264 6216 6216 2017-08-28 P.. 1110000430
11159015003 1 rum och kék Bostad 1110003267 4432 4432 201708-31 R.. 1110000450
11159015003 1 rum och kék Bostad 1110003266 4932 4532 201708-28 R.. 1110000430
11159015004 1 rum och kék Bostad 1110002571 5645 0 2017-08-31 M.. 1110000452
11159015004 1 rum och kék Bostad 1110003268 6145 6145 2017-08-28 M.. 1110000450 «
£ >
Avbryt << Bakat MNasta > Klar Hialp

Nir du gjort alla val, inklusive eventuell sidbrytning i rapporten och om du vill visa fakturor,
klicka pa 'momsredovisningsrapport’-knappen och rapporten 6ppnas som ett PDF-dokument.

Rapporten visar alla de fastigheter som dr med i listan d4ven om bara en dr markerad. Vill du ha
bara en fastighet far du ga ’bakat’ och vilja bara en fastighet.

12
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RAPPORTINNEHALL

Rapporten ir tinkt att anvindas for varje rapporteringsperiod. Den tar endast hiansyn till
transaktioner som skett inom systemet Vitec Hyra. Det innebir att har foretaget fakturering i
extern kundreskontra skall dessa transaktioner komplettera rapporten infér inliggningen pa
blankett till skattemyndigheten. (Om den anvinds vid inrapportering till skattemyndigheten.)

Sa hir ser rapporten ut.

Momsredovisningsrapport Anvéndare: plg Utskriftsdatum  2015-07-29 Sida: 1(1)

Rapportinnehall:

From: 2015-07-01

Tom: 20150731

Aviserat Avgar forskott Tillkommer forskott Avgar obetalt Attredovisa
Fastighet Momsgr Ej momsgr. Moms Tot. aviserat Momsgr. Moms Momsgr. Moms Momsgr. Moms Momsgr. Moms
038 Arrende 1 9472 2368 11840 9472 2368
039 Mercedes 316 166 473278 79042 868 486 316 166 79042
040 Audi 370893 53216 92723 516832 -63789 -15947 307 104 76 776
041 Knubbsalen 2 570019 410 643 142 505 1123 167 -212818 -53204 357 201 89301
042 Uttern 123 236 42394 30 809 196 439 123236 30 809
Totalt 2 Vitec Fastigheter AB 1389 786 979 531 347 447 2716764 -276 607 -69 151 1113179 278 296
Totalt alla dgare 1389 786 979 531 347 447 2716764 -276 607 -69 151 113179 278 296

Kolumn 1
Kolumn 2
Kolumn 3
Kolumn 4

Kolumn 5

Kolumn 6

Kolumn 7

Kolumn 8
Kolumn 9
Kolumn 10
Kolumn 11
Kolumn 12

B 8B 8B 0 8B 0 0 00 @B

Omsittning f6r momsregistrerade areor aviserade for den period rapporten avser.
Omsittning for icke momsregistrerade areor aviserade f6r den period rapporten avser.
Den moms som aviserats f6r den period rapporten avser. Moms avseende kolumn 1.
Totalt aviserat (momsgrundande, icke momsgrundande omsittning samt moms) £6r den
period rapporten avser.

Omsittning férskottsbetalda momsgrundande hyror som inbetalats féregdende period men
tillh6r den period rapporten avser. Ska ha redovisats féregiende period till
skattemyndigheten.

Moms tillh6rande kolumn 5. Ska ha redovisats féregiende period till skattemyndigheten.
Omsittning férskottsbetalade momsgrundande hyror inbetalda aktuell period tillhérande
perioder efter den period rapporten avser.

Moms tillhérande kolumn 7.

Omsittning obetalda momsgrundande hyror f6r aktuell period.

Moms tillhérande kolumn 9.

Den omsittning som skall redovisas till skattemyndigheten aktuell period

Den utgiende moms som skall redovisas till skattemyndigheten aktuell period
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Problematik vid avstamning

En hyra/moms som betalas in i férskott avseende perioder framit i tiden (till exempel om tre
manadshyror betalas in pa en gang vid kvartalsskifte) sa vinds de inte tillbaka forran den
aviserade hyrans period skall redovisas. Da vinds den tillbaka savil bokforingsmassigt som 1
momsredovisningsrapporten.

En hyra som dr obetald ligger med i rapporten for sin ordinarie period i kolumnen f6r fakturerad
hyra/moms och som “avgar obetald” i kolumner f6r detta.

I den period som hyran darefter ar betald ligger den inte med 1 kolumn for fakturerade
hyror/moms och inte heller i “avgir obetald” utan ligger endast med i kolumnerna for
redovisning till skattemyndigheten.

For avstimning av de olika balanskonton som r6r momsredovisningen kan Vitec leverera en
datalista som visar 6ppna poster i Hyra for ett visst konto och vid ett angivet datum.




